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Beste lezer,  
 
 

De POM Vlaams-Brabant focust als uitvoerder van het ruimtelijk-economisch beleid 

van de provincie op een aantal uitdagingen. In eerste instantie de creatie van 

vermarktbare economische ruimte geënt op/binnen de ruimtelijk-economische agenda 

van de provincie en met een nadruk op complexe ontwikkelbare sites en in tweede 

orde op nieuwe economische ruimte. Vervolgens wil de POM de beoogde 

bedrijventerreinen duurzaam en integraal ontwikkelen en beheren: efficiënt inzake 

energie en met aandacht voor biodiversiteit, zorgvuldig ruimtegebruik, multimodale 

ontsluitingen, ed. binnen financieel haalbare randvoorwaarden. Kort samengevat wil de 

POM Vlaams-Brabant de provinciale partner zijn voor de ontwikkeling van een 

duurzaam ondernemingsklimaat in Vlaams-Brabant. 

 

Ook in 2018 pasten de activiteiten volledig binnen deze scope. Op tal van onderdelen 

is zij ofwel de initiatiefnemer en projectleider ofwel één van de stakeholders die omwille 

van kennis en ervaring geconsulteerd wordt. In dit jaarverslag wordt hiervan een relaas 

gebracht. 

 

Op de bedrijvenzones die operationeel en op de markt zijn, zijn in 2018 de 

bouwwerkzaamheden van de investerende bedrijven aangevat. In Tienen kwamen op 

de FFH Campus de siloôs van Jodoco in beeld en op de KMO-zone Drie Tommen werd 

een aanvang gemaakt met het bedrijfsverzamelgebouw. Op de zone Steen III in 

Steenokkerzeel werd de bouw van het eerste gebouw gestart. Van dit gebouw zijn 

nagenoeg alle units verkocht aan lokale KMOôs. Ondertussen werd de 

omgevingsvergunning van een tweede bedrijfsverzamelgebouw aangevraagd.   

 

Dat ontwikkelingen van nieuwe zones in deze tijden complexe en langdurige processen 

zijn, is een open deur intrappen. Toch werden ook in deze projecten stappen vooruit 

gezet. 

Op de lokale bedrijvenzone óDe Vlaamse Staakô in Opwijk werden de wegeniswerken 

bijna afgerond in 2018. Daarnaast werd ook hier ruimte gemaakt voor een 

bedrijfsverzamelgebouw zodat versnippering in kleine percelen vermeden kon worden. 

Tenslotte werd ook het innovatief warmteconcept uiteindelijk bedeeld met een Vlaamse 

subsidie zodat kon worden meegenomen in de commercialisatie van de percelen.  

In Ternat komt de planning van de nieuwe kleine regionale bedrijvenzone aan de E40-

afrit op snelheid door de toewijzing van een studiebureau dat al een eerste 

inrichtingsplan kon opmaken.  

Wat betreft de zone Kampenhout-Boortmeerbeek werden op basis van het 

voorkeurscenario uit de mobiliteitsstudie zowel een inrichtingsplan voor de lokale zone 

in Boortmeerbeek uitgewerkt als gesprekken gestart met de eigenaars langsheen de 

Mechelsesteenweg in functie van de noodzakelijke nieuwe ventweg. 

voorwoord 
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Met het vooruitzicht van een provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan in Londerzeel werden 

reeds voorbereidende gesprekken gevoerd met de eigenaar van het bedrijf Stone en 

werden eerste inrichtingsschetsen opgemaakt. 

 

Wat betreft de nog moeizamere processen van reconversie-projecten van verouderde 

bedrijvenzones kan vermeld worden dat de bodemsituatie in Aarschot blijkt mee te 

vallen waardoor hier in 2019 vooruitgang moet kunnen gemaakt worden.  

De belangrijkste stap voor de POM inzake verouderde bedrijvenzones werd echter in 

Vilvoorde gezet met de aanschaf van een gebouw in de Fobrux-site langsheen de 

Schaarbeeklei. Hierdoor wil de POM aantonen dat zij wel degelijk gelooft in dit gebied 

om er een nieuwe wind te laten in waaien.  

Tenslotte kan het onderzoekswerk vermeld worden dat verricht werd op de Exide-site 

in Huldenberg. Een verouderde bedrijvenzone met zijn eigen specifieke complexiteit 

vanwege de ligging op zowel het Waalse en Vlaamse gewest en palend aan een 

Natura2000-gebied. Terug een kluif voor de POM waar andere ontwikkelaars 

vooralsnog voor terug deinzen. 

 

Op het vlak van het verduurzamen van de kwaliteit van bedrijventerreinen is dan weer 

een nieuw initiatief genomen. Het project óGIS-matige voorbereiding 

activeringspotentieel niet-beheerde bedrijventerreinenô startte op in december 2018 en 

wordt uitgevoerd met een subsidie vanuit VLAIO die verleend werd aan de 5 POM ôs. 

Kort samengevat beoogt het project een activeringsbeleid op te zetten op de niet-

beheerde on(der)benutte bedrijfssites van meer dan 5ha en waar potentieel de meeste 

ruimtewinsten te boeken zijn. 

Het project kan gezien worden als een vervolg op het project óActiveringsteams 

onbenutte bedrijventerreinenô, dat midden 2017 werd stopgezet. Via een 

gestructureerde GIS-analyse moeten bestaande bedrijfsgronden zichtbaar worden 

waar nog efficiënt(er) ruimtegebruik kan bereikt worden. 

 

De POM maakt deel uit van het Vlaamse Kennisnetwerk Bedrijventerreinmanagement 

om bedrijven op een terrein te ondersteunen in mogelijke samenwerkingsverbanden. 

Dit wordt concreet gemaakt in o.a. Cargovil in Vilvoorde en Haasrode nabij Leuven. 

Het contactpunt beantwoordde een 30-tal vragen in 2018 waarmee aangetoond wordt 

dat de problematiek van een kwaliteitsvolle en duurzame omgeving wel degelijk leeft bij 

het bedrijfsleven. 

 

De Bedrijvencentra en Innovatie- en Incubatiecentra waarin de POM aandeelhouder is 

blijven op hetzelfde peil als de voorgaande 3 jaren ondanks de toenemende 

concurrentie uit de private sector. Gelet op de individueel verschillende situaties van 

elk centrum is een overkoepelende koerswijziging vooralsnog niet aan de orde maar 

wordt per centrum bekeken welke toekomstkoers kan uitgestippeld worden. 

 

Aangezien het Brussels Airport House zichzelf onder meer als doel stelt hét 

kenniscentrum over de arbeidsmarkt op de luchthaven te worden werd aan het HIVA 

de opdracht gegeven om een arbeidsmarktstudie uit te voeren om de tewerkstelling op 

de luchthaven in kaart te brengen. De eerste resultaten worden in 2019 verwacht. 



 Provinciale Ontwikkelingsmaatschappij Vlaams-Brabant 

JAARVERSLAG POM Vlaams-Brabant 2018 6 

 

In november 2018 werden de nieuwe kantoren voor het Aviato team in de terminal van 

de luchthaven officieel geopend samen met de lancering van de nieuwe naam en de 

nieuwe website 

 

De POM-werking steunt al vele jaren op de kracht van gedreven en ervaren 

medewerkers. Het begin van 2018 heeft wel extra druk teweeggebracht op het team. In 

die korte periode gingen maar liefst 3 ervaren gewezen-GOM medewerkers op rust en 

werden 3 nieuwe collegaôs aangeworven die op hun beurt een inwerkingsperiode nodig 

hadden. Ondertussen werd van de gelegenheid gebruik gemaakt om ook de interne 

organisatiestructuur nog bij te sturen. 

 

Na de verkiezingen in 2018 werd het Directiecomité van de POM voor de publieke 

sector grondig vernieuwd, met een nieuwe voorzitter Gunther Coppens en 

ondervoorzitter Ann Schevenels. Ook vanwege de private sector werd een nieuwe 

vertegenwoordiger van Unizo voorgesteld.  

Wij willen de uitgetreden leden, en in het bijzonder de voorzitter Tom Dehaene en 

ondervoorzitter Marc Florquin bedanken voor hun inzet en betrokkenheid. Zij speelden 

een bijzondere en zeer gewaardeerde rol bij de uitbouw van de POM Vlaams-Brabant. 

 

We hopen dat met de vernieuwde interne werking en met het nieuwe directiecomité dat 

de goede werking ook in de komende jaren gegarandeerd is. We danken dan ook de 

raad van bestuur en het directiecomité voor het vertrouwen dat ze geven aan de POM. 

 

 

We wensen u veel leesplezier. 

 

 

 

 

 

G. Coppens   A. Schevenels                E. Lammens  

Voorzitter   Ondervoorzitter   Algemeen Directeur 

 

 

Juni 2019  
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______________________________________ 
Fobrux  - Vilvoorde 



 Provinciale Ontwikkelingsmaatschappij Vlaams-Brabant 

JAARVERSLAG POM Vlaams-Brabant 2018 8 

1. Ontwikkeling en beheer  
van bedrijfsinfrastructuur 

1.1. Ontwikkeling van bedrijvenzones 

1.1.1. OPERATIONELE BEDRIJVENZONES 

FEED  FOOD  HEALTH  CAMPUS  TIENEN 

De Feed Food Health (FFH) Campus wordt uitgebouwd op de vroegere gronden 

van de Bosch-site in Tienen. Dit gebeurt i.s.m. de Stad en de KULeuven. De 

terreinen beslaan 10,6 ha.  

 

Jodoco startte met de bouwwerken in mei en hoopt in mei 2019 zijn activiteiten over te 

brengen naar Tienen. Inmiddels verrees de nieuwe landmark van de campus. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Marma heeft in 2018 de procedure voor een omgevingsvergunning succesvol 

doorlopen. Eind 2018 werd een nieuwe procedure opgestart om de nieuwbouw aan te 

passen aan nieuwe activiteiten die in 2018 opgestart werden; zoals voorzieningen voor 

diepvries en grotere frigoruimtes. 

 
Intallpy, producent van machines en toebehoren voor de voedings- en drankindustrie, 

meldde zich eind 2018 voor een mogelijke vestiging op de FFH-campus. 

___________________________ 
Jodoco  - Tienen 



 Provinciale Ontwikkelingsmaatschappij Vlaams-Brabant 

JAARVERSLAG POM Vlaams-Brabant 2018 9 

REGIONALE  BEDRIJVENZONE  TIENEN-GRIJPEN 

In 1996 werd tussen de Stad Tienen en de toenmalige GOM Vlaams-Brabant een 

overeenkomst afgesloten voor de gezamenlijke realisatie van een regionale 

bedrijvenzone Tienen-Grijpen van 35 ha. Het bedrijventerrein is ondertussen 

volledig ontwikkeld, waardoor de POM zich vooral focust op het beheer van de 

zone. 

 

In 2018 werd door Kim ós Chocolate de vraag gesteld naar uitbreidingsmogelijkheden 

van het bedrijf binnen het eigen perceel. De gevraagde afwijkingen betroffen de 

bouwhoogte en het reduceren van de afstand tot de perceelgrens. De brandweer ging 

akkoord en ook voor de buren was er geen probleem. Aangezien de Stad Tienen 

stedenbouwkundig akkoord ging, is er ook vanuit de POM Vlaams-Brabant groen licht 

gegeven. 

 

Voorts heeft het Directiecomité van de POM in maart 2018 formeel ingestemd met de 

onder verhuringen van de NV PAX aan HDW Belux, Van Marcke NV en Automagna.  

 

Tenslotte is Tienen-Grijpen ®®n van de bedrijvenzones (naast ó3 Tommenô & óFFH 

Campusô) waaromtrent in 2018 een overheidsopdracht is gevoerd in functie van 

groenbeheer. De laureaat van deze procedure is VZW Natuur- en Landschapszorg 

geworden, die zich gedurende vier jaar zal bekommeren over het groenbeheer, met 

bijzondere aandacht voor biodiversiteit. 

KMO-ZONE  BOST-GALLIC  TE  TIENEN 

Reeds in 2008 werden de laatste percelen van de KMO-zone verkocht. Inmiddels 

zijn alle percelen van bedrijfsgebouwen voorzien. 

 

In 2018 is de POM akkoord gegaan met een doorverkoop van het onroerend goed in 

de Neringstraat 24 te Tienen (voorheen in eigendom van óRian Loboô) aan bvba 

Veeakker Beheer. Er is ook akkoord gegaan met de onderverhuring van een deel van 

het pand aan Ceblancke bvba. 

 

Eveneens werd ingestemd met de overdracht van het onroerend goed van bvba Cover 

(Neringenstraat 11) aan de bvba BOLLEN.
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BUSINESSPARK  CARGOVIL 

Cargovil is een zone van 72 ha in Vilvoorde die door een beslissing van de 

Vlaamse regering werd ontwikkeld door de nv Novovil. Die besteedde de 

praktische aspecten van de realisatie uit aan de GOM Vlaams-Brabant, later 

overgenomen door de POM.  

 

In 2018 werd door Stuurgroep Cargovil en POM ingestemd met twee doorverkopen. 

Enerzijds een onroerende leasingtransactie met betrekking tot grond en gebouw van 

Emmerechts bvba . Vervolgens een doorverkoop van grond en bedrijfsgebouw van nv 

Oranje & Johan Michielsens aan de nv Aertssen. 

 

 

WETENSCHAPSPARK  ARENBERG  LEUVEN 

Belangrijke gebeurtenissen op het Wetenschapspark in 2018 waren de opening 

van het Health-House en het Mechatronicagebouw van Flanders Make . 

 

Het masterplan werd geactualiseerd na oplevering door het studiebureau. Na 

goedkeuring werden twee bijkomende studieopdrachten geformuleerd. De eerste 

studieopdracht heeft betrekking op de buitenaanleg voortgaande op de concepten uit 

______________________________________ 
Businesspark Cargovil - Vilvoorde 
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het masterplan. Een tweede opdracht is de opmaak van een mobiliteitsstudie en het 

uitwerken van een oplossing voor het parkeren. Resultaten worden verwacht in 2019.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AMBACHTELIJKE  ZONE  HAASRODE 

De ontwikkeling van de Ambachtelijke zone Haasrode verliep in de periode 1983-

1990. Sindsdien volgt de POM de ontwikkelingen op de bedrijvenzone op via 

haar recht van voorkoop. 

 

In 2018 heeft de POM ingestemd met een overdracht van erfpacht met betrekking tot 

het onroerend goed in de Ambachtenlaan 1 met IMMO X als overdrager en de NV 

Drimmo als overnemer. 

 

Er werd ook ingestemd met een huur door de KU Leuven van het vroegere Rehau-

gebouw in de Ambachtenlaan 22.  

 

Wat betreft Ambachtenlaan 44 is het licht op 

groen gezet om een nieuwe verhuring te laten 

plaats vinden, door JT Air Repair NV aan 

Afrima NV. 

 

Ook een doorverkoop van het onroerend goed 

in Ambachtenlaan 42 kon op goedkeuring 

rekenen van de POM, met Bosch Technology 

als verkoper en óLes Bl®s dôOrô als koper.  

 

______________________________________ 
Flanders Make ï Leuven  

______________________________________ 
Ambachtelijke zone - Haasrode  
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Er werd tenslotte succesvol verder gewerkt in het verlengde van de call van 

Agentschap Innoveren en Ondernemen rond het starten van een 

bedrijventerreinvereniging voor parkmanagement. In 2018 zag de óVZW C-Valley 

Leuvenô effectief het levenslicht. Deze vzw werd op 26 maart 2018 opgericht en 

verenigt de bedrijven die gevestigd zijn op het Research Park Haasrode en de 

Ambachtenzone Heverlee. De POM, Stad Leuven , Voka en Interleuven zijn bij de 

werking van de vzw betrokken als werkende leden. 

1.1.2. NIEUWE BEDRIJVENZONES 

KMO-ZONE  STEEN  I I I  ï STEENOKKERZEEL 

In 2015 zette de POM een publiekïprivate samenwerking op met ontwikkelaar 

van bedrijfsvastgoed Futurn nv, in de vorm van de projectvennootschap Steen III 

nv. Deze vennootschap heeft tot doel de ontwikkeling van een multifunctioneel 

bedrijvenpark aan de Haachtsesteenweg recht tegenover de militaire luchthaven 

van Melsbroek in Steenokkerzeel. Op 35.000 m² onderbenutte KMO-grond wordt 

nieuwe ruimte gecre±erd voor KMOôs. 

 

De creatie van een campusconcept met bouwrijpe kavels en 

bedrijfsverzamelgebouwen met KMO-units vanaf 140 m², showrooms en kantoren 

beantwoordt aan een reële vraag in de regio. Mede dankzij de subsidiemechanismen 

van het Vlaamse Gewest werd de aanleg van de wegenis mogelijk gemaakt.  

 

Voor de totaalontwikkeling werd de visie vertaald in een masterplan. Dit kwam tot stand 

in nauw overleg met de gemeente Steenokkerzeel en Ruimte Vlaanderen en kadert in 

het opstellen van een RUP voor het bredere gebied. De POM begeleidt de gemeente 

Steenokkerzeel bij het opstellen van dit RUP.  

 

In maart 2017 werd gestart met aanleg van de 

wegenis en de riolering. Deze is ondertussen 

voltooid en heeft als straatnaam Kalkoven. 

 

In het voorjaar van 2018 startte de bouw van 

de eerste zone met bedrijfsverzamel-

gebouwen. Deze bevindt zich op de 

zichtlocatie aan de Haachtsesteenweg en 

bestaat uit 24 polyvalente bedrijfsruimten in 

een hedendaagse architectuur.  

 

 

Deze units waren in 2018 zo goed als allemaal verkocht. Enkel een aantal van de 

multifunctionele ruimtes met zichtlocatie in het kopgebouw zijn nog beschikbaar 

 

______________________________________ 
Opbouw Steen III ï Steenokkerzeel  



 Provinciale Ontwikkelingsmaatschappij Vlaams-Brabant 

JAARVERSLAG POM Vlaams-Brabant 2018 13 

Einde 2018 was de staalstructuur van de gebouwen bijna volledig voltooid. De eerste 

helft van 2019 zouden de units dan klaar zijn zodat de bedrijven hun intrek kunnen 

nemen.  

 

De omgevingsvergunning voor de volgende fase van Steen III werd eind 2018 

aangevraagd. Ondertussen is ook de commercialisering van deze bedrijfsunits gestart. 

 

In de plannen voor de ontwikkeling van de fase ten noorden van de ontsluitingsweg 

Kalkoven wordt de mogelijkheid voorzien voor bedrijfsgebouwen op maat en voor 

kleine ondernemers die bij hun bedrijf willen wonen; zogenaamde huisnijverheid. De 

bedrijfsunits worden dan gekoppeld aan bedrijfswoningen. De tuinen van deze 

bedrijfswoningen sluiten aan bij de tuinen van de woningen aan de Perksesteenweg, 

zo wordt de overgang gemaakt van bedrijvigheid naar wonen. 

 

Verder werden er ook stappen ondernomen om over te gaan tot de verwerving van nog 

een aantal restpercelen in het gebied en werd onderzocht hoe een trage verbinding 

kan gerealiseerd worden tussen de Haachtsesteenweg en de Perksesteenweg. 

Hiervoor lopen besprekingen met Defensie, het Federaal Aankoopcomité en een 

aanpalend bedrijf. 

KMO  ZONE  DRIE  TOMMEN  -  TIENEN   

In 2018 vestigen zich twee bedrijven op de 3 Tommen.  EMD accounting nam zijn 

nieuw pand in gebruik in september.  Obasi was aan de beurt in december.  

 

De medewerkers van de beide bedrijven zijn uiterst tevreden met hun nieuwe 

omgeving en Obasi is inmiddels gegroeid naar 25 medewerkers. 

 

BVI startte met de firma Naessens de bouwwerken voor het KMO-park. De 

nutsvoorzieningen werden aangelegd voor het volledige park. De bouwwerken voor 

fase 1 werden gestart en de ruwbouw van de eerste units werd zichtbaar. 

De POM mocht in 2018 twee vestigingsaanvragen ontvangen voor het KMO-park 3 

Tommen. 

 
_____________________________________________________________ 

Bouwwerken KMO-zone / BVI (fase 1)  - Tienen 
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Buurtgroen Tienen organiseert de uitbating van de volkstuinen.  Met de bouwheer BVI 

en de POM werd overeengekomen dat de groenaanplantingen terug hersteld worden 

na de bouwwerken . 

LOKALE  BEDRIJVENZONE  óDE VLAAMSE  STAAKô ï OPWIJK 

De gemeente Opwijk, intercommunale Haviland en POM Vlaams-Brabant 

ontwikkelen samen het lokaal bedrijventerrein óDe Vlaamse Staakô in Opwijk. De 

netto bedrijfsoppervlakte bedraagt ongeveer 32.000 m² en zal plaats bieden aan 

13 bedrijven en een 15-tal bedrijfsunits in een bedrijfsverzamelgebouw. 

 

 

De wegenis- en groenwerken zijn gestart eind maart 2018 en zullen ongeveer een jaar 

duren. Oplevering wordt verwacht voorjaar 2019. 

 

Op het directiecomité van januari 2018 werd beslist om een lot van ca. 6.200m² op de 

Vlaamse Staak in ontwikkeling te brengen via het organiseren van een marktbevraging 

voor een verkoop onder voorwaarden, met als doel hier een bedrijfsverzamelgebouw 

op te richten. Op het directiecomité van juni 2018 werd beslist de verkoop toe te wijzen 

aan nv Trading Places (groep Bouwen) die als laureaat uit de marktbevraging kwam.  

______________________________________________ 
Kavelplan ñ De Vlaamse Staakò - Opwijk  
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Het bedrijfsverzamelgebouw zal een deel van het energieconcept moeten incorporeren 

(zonnepanelen, ruimte voor batterij, é). 

 

 
 

 

Het initiële energieconcept evolueerde naar een versie 2.0. In versie 1.0 waren grote 

up front investeringen nodig zijn (batterij, leidingen, é). Dit, samen met de onzekerheid 

over volloop van de bedrijvenzone, de uiteindelijke warmtevraag en de stijgende 

interesse voor Local Energy Communities (LECôs) vanuit Eandis, leidde tot versie 2.0. 

Binnen het energieconcept 2.0 zou de Vlaamse Staak een pilot case worden als LEC. 

De voordelen zijn: investeren op basis van de reële warmtevraag, minder up front 

investeringen (enkel de warmtepompen en zonnepanelen), stroom voor zowel warmte 

als voor elektriciteit, geen dubbele leidingen nodig. Grotere investeringen zoals een 

windmolen zullen pas gebeuren op het moment dat er zekerheid is over voldoende 

warmtevraag. 

 

De verkoop van de kavels startte in het najaar van 2018. 13 kandidaat kopers meldden 

zich aan voor de eerste verkoopronde. In het toewijzingsverslag van 6 november 2018 

werden 10 kavels toegewezen. De 3 resterende kavels zullen voorwerp zijn van een 

tweede verkoops- en toewijzingsronde. Deze zal plaatsvinden in het voorjaar 2019, 

nadat alle kandidaten uit de eerste verkoopronde de verkoopcompromis getekend 

hebben. 

REGIONALE  BEDRIJVENZONE  óAFRIT 20ô ï TERNAT 

De POM neemt ï op vraag van de provincie Vlaams-Brabant ï de ontwikkeling in 

handen van een regionale bedrijvenzone gelegen aan de Assesteenweg te 

Ternat. De bedrijvenzone ñAfrit 20ò is een greenfield met een oppervlakte van 

5,52 ha. 

 

De gronden binnen de toekomstige bedrijvenzone zijn tot nog toe in handen van 5 

verschillende eigenaars, waaronder de POM (de POM kocht in het verleden 2 percelen 

minnelijk aan). Op één na wensen alle eigenaars actief betrokken te worden bij de 

ontwikkeling van de bedrijvenzone ñAfrit 20ò. 

 

___________________________________________________ 
Visualisatie bedrijfsverzamelgebouw - Opwijk 
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De POM besliste om een samenwerkingsverband aan te gaan met de private 

grondeigenaars om de bedrijvenzone samen te ontwikkelen. Hiertoe werd op 

13/03/2018 een samenwerkingsovereenkomst getekend waarin de basisprincipes van 

deze samenwerking werden uitgewerkt (verdeling kosten, grondafstand). 

 

POM denkt toekomstgericht en onderzocht daarom ook de mogelijkheid tot aansluiting 

van braakliggende percelen in de zuidelijk aansluitende lokale bedrijvenzone. Deze 

percelen zullen in de toekomst immers ook dienen aan te sluiten op de nieuwe wegenis 

doorheen de regionale zone. Er zijn gesprekken gaande met betreffende eigenaars. 

Indien deze ook wensen in te stappen in het project, zal het projectgebied uitbreiden. 

 

Met de ondertekening van de samenwerkingsovereenkomst tussen de verschillende 

partners, werd aan studiebureau D+A het startschot gegeven om fase 1 in de 

ontwikkeling van de bedrijvenzone aan te vangen, met name de opmaak van een 

voorontwerp met bijhorende raming. 

 

Om reeds van in het begin rekening te kunnen houden met het sterke reliëf en de 

bijhorende waterproblematiek werden in deze aanvangsfase grond-mechanisch  en 

geotechnisch onderzoek uitgevoerd (infiltratieproeven, metingen grondwaterstand, é). 

De resultaten van dit onderzoek ï dat liep van mei tot augustus 2018 ï werden 

meegenomen in het voorontwerp. 

 

In eerste fase werden 2 scenarioôs uitgewerkt waaruit 1 voorkeurscenario werd 

gekozen. Het voorkeurscenario werd uitgewerkt tot een voorontwerp. Er werd daarbij 

rekening gehouden met eventuele aansluiting van de zuidelijk aansluitende 

braakliggende  percelen binnen de lokale bedrijvenzone.

__________________________________________ 
Voorontwerp óAfrit 20ô - Ternat 
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Het voorontwerp voorziet in een nieuwe ontsluitingsweg die aansluit op het rond punt 

op de Assesteenweg, een dubbelrichtingsfietspad, 3 bedrijfskavels (1 voor elke private 

partner ï de POM zelf behoudt geen grond), gemeenschappelijke regenwaterinfiltratie, 

groenbuffers en een bufferbekken in combinatie met een blusbekken. Verder wordt ook 

een doorsteek voorzien voor fietsers en voetgangers richting de bushalte aan de 

Assesteenweg.  

 

Alle partners verklaarden zich eind december 2018 akkoord met het voorgestelde 

voorontwerp en de daarbij horende kostenraming. Dit betekent dat begin 2019 

overgegaan kan worden tot de 2de fase in de ontwikkeling met name de uitwerking van 

het definitief ontwerp. Hiertoe zal vooraf opnieuw een samenwerkingsovereenkomst 

worden opgesteld tussen POM en private partners. 

Bedoeling is om tegen midden 2019 de omgevingsvergunningsaanvraag te kunnen 

indienen.  

ONDERZOEK  REGIO  BROEKOOI   BOMACO  ï ASSE 

De POM voerde in 2015 een studie uit naar de toekomstmogelijkheden van zowel 

de site van de voormalige houthandel Bomaco als het tussenliggende gebied 

richting het bedrijventerrein Broekooi in Zellik.  

 

De voormalige houthandel heeft de activiteiten grotendeels stopgezet. Daardoor komt 

er plaats vrij voor een nieuwe invulling. Met het oog op de grote vraag naar 

bedrijfsruimte wordt ook een uitbreiding bekeken waarbij rekening gehouden wordt met 

enerzijds de landschappelijke en landbouwwaarden in de omgeving en anderzijds de 

mobiliteitsaspecten (ontsluiting op de gewestweg N9, fietsverbindingen en de op te 

heffen gelijkgrondse kruising met de spoorlijn Asse-Brussel). 

De provincie nam in 2017 de verschillende toekomstbeelden over om deze te laten 

onderzoeken op hun impact op milieu en omgeving via een plan-MER-studieopdracht. 

 

In de loop van 2018 werden een aantal andere pistes aangereikt. In plaats van enkel 

de opportuniteiten van de Bomaco-site te bekijken, kan het project ook breder 

opengetrokken worden tot een globaal herstructurerings- en optimalisatieproces voor 

de verschillende (regionale) bedrijvenzones in de ruimere omgeving (cluster 

Zellik/Groot-Bijgaarden van het Vlaams Strategisch Gebied rond Brussel). Dit naar 

analogie met de planprocessen voor de bedrijvenzones Nieuwland in Aarschot, Buda 

in Vilvoorde en Zaventem-Zuid in Zaventem. De focus komt dan te liggen op het beter 

benutten van de bestaande ruimte voor bedrijvigheid, eerder dan op het zoeken naar 

ruimte voor een bijkomende bedrijvenzone. De eventuele uitbreiding van de PIVO-

activiteiten naar de huidige Bomaco-site kan in dit proces geïntegreerd worden. 

 

Omdat dit herstructurerings- en optimalisatietraject door zijn complexiteit een langere 

doorlooptijd heeft, zal het langer duren voordat een toekomstperspectief voor de 

Bomaco-site vastgelegd kan worden. Daarom werd door de provinciale dienst 
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Ruimtelijke Planning aan de provincieraad voorgesteld om met twee afzonderlijke 

processen te werken. Het ene om op relatief korte termijn een antwoord te bieden op 

de vraag naar herbestemming van de Bomaco-site, waarbij onder andere onderzocht 

kan worden of dit een opportuniteit is voor de uitbreiding van de PIVO-activiteiten. Het 

andere om te werken aan een efficiënter en intensiever gebruik van de bestaande 

bedrijvenzones in de omgeving, waardoor tegemoetgekomen wordt aan de vraag naar 

meer ruimte voor bedrijvigheid in de regio, zonder bij voorbaat uit te gaan van het 

aansnijden van open ruimte.  

 

Gelet op het gegeven dat in het eerste proces in eerste instantie gekeken wordt naar 

de her invulling van de Bomaco-site zelf in relatie met mogelijke uitbreiding van de 

PIVO-activiteiten wordt dit proces niet langer als prioritair beschouwd door en voor de 

POM. 

BIJZONDER  ECONOMISCH  KNOOPPUNT  KAMPENHOUT  ï SAS 

Op vraag van zowel de provincie als de gemeenten Boortmeerbeek en 

Kampenhout neemt de POM de coördinatie op zich voor de ontwikkeling van de 

volledige bedrijvenzone omschreven door het provinciaal RUP. Hierin zitten 

zowel de ontwikkeling van het gemengd lokaal bedrijventerrein ñB1ò met een 

oppervlakte van ca. 5,7 ha als de bijkomende regionale bedrijvenzone ñB2ò met 

een oppervlakte van ca. 15,3 ha. 

__________________________________________________ 
Masterplan knooppunt ï Kampenhout-Sas 
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Daarom besloot de POM ï in samenwerking met de provincie en de gemeenten 

Boortmeerbeek, Kampenhout en Haacht ï  om een ruimere mobiliteitsstudie te laten 

opmaken, vertrekkende vanuit het PRUP maar waarbij ook de impact op de nabije 

omgeving mee in rekening wordt gebracht (waarbij de klemtoon vooral ligt op de 

impact op de gewestwegen N21 en N26). 

 

Het doel van deze mobiliteitsstudie was om een eenduidige, voldoende gedetailleerde 

visie op de bestaande en gewenste ontsluiting van de bedrijvenzones binnen het 

PRUP te krijgen. De mobiliteitsstudie werd eind 2017 opgeleverd en gaf als resultaat 

een voorkeurscenario voor wat betreft de toekomstige ontsluiting van de volledige 

zone. 

 

Op basis van de resultaten van de mobiliteitsstudie, startte de POM begin 2018 haar 

onderzoek naar de haalbaarheid van de ontwikkeling van de lokale bedrijvenzone B1.  

 

Via ontwerpend onderzoek werden de mogelijkheden van het gebied in beeld gebracht. 

Ook de eerste kostenramingen werden opgemaakt om de financiële haalbaarheid van 

de bedrijvenzone na te gaan. Het betreft immers een ontwikkeling met veel ólastenô. Zo 

moet de bestaande Loobeekstraat (180m lengte) tot volwaardige weg worden 

heringericht en moet deze doorgetrokken worden tot aan de Industrieweg (400m extra 

lengte weg). 

 

Daarnaast engageerde de POM zich ook om gesprekken inzake grondafstand te 

voeren met de eigenaars van percelen langsheen de N26 om een ventweg mogelijk te 

maken conform het voorkeurscenario uit de mobiliteitsstudie. 

LONDERZEEL  -  UITBREIDING  STONE  SITE 

In samenspraak met de gemeente Londerzeel onderneemt de provincie een 

planningsproces om het Specifiek Economisch Knooppunt Londerzeel te 

voorzien van de nodige bijkomende economische ruimte. De POM volgt het 

planningsproces mee op en bereidt een ontwikkeling voor in samenwerking met 

de eigenaar van de site óStoneô. 

 

De site óStoneô is strategisch gelegen is naast de A12 binnen het Specifiek Economisch 

Knooppunt Londerzeel. Het groothandelsbedrijf in natuursteen Stone heeft de ruimte 

waarop de buitenopslag en de verwerkingshal gevestigd is, verkocht aan Groep 

Bouwen, een private projectontwikkelaar. Een herbestemming van het hele binnen 

gebied rond de Stone-site is onderwerp van een provinciaal planningsproces. Samen 

met de gemeente Londerzeel bereidt de provincie Vlaams-Brabant een Provinciaal 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan voor om dit gebied tot bedrijvenzone te herbestemmen. 

Binnen de planningsprocedure wordt een uitbreiding van de site Stone vooropgesteld 

waardoor er potentieel in het totaal 7 ha kan ontwikkeld worden als bedrijventerrein. 
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De huidige eigenaar van de ex-Stone site, Groep Bouwen, heeft reeds een akkoord 

met de Afdeling Wegen Vlaams-Brabant voor de aanleg van een ventweg naast de 

A12 om zo de site op een veilige manier te ontsluiten. 

 

De POM heeft dan ook besprekingen gevoerd met Groep Bouwen om tot een 

samenwerking te komen en zo een duurzame ontwikkeling van de bedrijvenzone op te 

starten. 

 

De onderhandelingen tussen de beide partners resulteerden in overeenkomsten en de 

statuten van de projectvennootschap. In 2018 waren er contacten met de gemeente 

Londerzeel om de plannen toe te lichten in verband met onder meer de inplanting van 

de gebouwen, de groenbuffering naar de buurt en de trage verbindingen. 

 

De POM gaat ook in dit project resoluut voor een duurzame en kwalitatieve 

economische ontwikkeling.  De meerwaarde van de POM uit zich dan ook vooral op 

het vlak van de begeleiding van het lopende planningsproces, de nog op te lossen 

mobiliteitsvraagstukken op de A12 Londerzeel-Zuid en de aan te leggen ventweg, de 

communicatie met de buurt en de gemeente en het toezicht op de duurzame aanleg 

van een KMO-park. 
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1.2. Herontwikkeling van verouderde      

bedrijvenzones 

MANCHESTERSITE  TE  BEERSEL 

De POM verwierf in 2009 de vroegere papierfabriek De Meurs in Huizingen 

(Beersel) om er een reconversieproject op te starten. De oude site met een 

oppervlakte van 7,3 ha bestaat uit verschillende deelgebieden: de erfgoedcluster, 

de KMO-zone, het Park Neerdorp en de Molenbeek. Via Europese EFRO-middelen 

werden reeds een aantal onderdelen gerenoveerd en het reconversieproject werd 

omgedoopt tot Manchestersite. 

 

Eind 2016 nam een consortium van brownfieldontwikkelaar Horizen en eindgebruiker 

Lewine de verdere herontwikkeling op zich via een brownfieldconvenant waarin ook de 

POM nog betrokken partij blijft. 

 

In de loop van 2018 werd het heraangelegd Park Neerdorp met de gewezen 

sedimentatiebekkens en de oude motte formeel open gesteld voor het publiek.  

RECONVERSIE  STATIONSOMGEVING  AARSCHOT 

In 2010 werd in Aarschot een Publiek-Private Samenwerking opgericht met als 

doel de herontwikkeling van de zogenaamde Kop van Nieuwland (7 ha), een 

bedrijvenzone palend aan het stationsgebied van Aarschot. Bedoeling is de 

momenteel onderbenutte zone een vernieuwd en modern elan te geven en ze te 

herontwikkelen tot een zone voor KMO's en kantoorachtigen.  

 

Na de ondertekening van een addendum in 2016 (waarbij een herschikking binnen de 

cvba werd doorgevoerd) werden nieuwe architectuurontwerpen opgemaakt voor de 

marktbevraging. 

 

Pas eind 2018 waren de resultaten klaar van de bijkomende bodemonderzoeken 

omtrent de situatie van de mogelijk vervuilde stabilisering laag. De vervuilingsgraad 

blijkt mee te vallen waardoor in 2019 de her aanwending van het materiaal ter plaatse 

kan uitgezocht worden.  
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OPTIMALISATIE  BEDRIJVENTERREIN  AARSCHOT 

Vanuit de vaststelling dat in de provincie de beschikbare economische ruimte 

beperkt is zet de provincie meer in op het efficiënt(er) gebruik van bestaande 

bedrijvenzones. De provincie, de stad Aarschot, terreinbeheerder Interleuven, 

VOKA Vlaams-Brabant en de POM sturen aan op een intensiever gebruik en een 

optimalisering van het bedrijventerrein Nieuwland-Meetshoven. 

 

Op basis van een inrichtingsvisie, goedgekeurd binnen een 

samenwerkingsovereenkomst tussen de verschillende partners werd ondertussen een 

Ruimtelijk Uitvoeringsplan goedgekeurd door de provincie in juni 2016. 

 

Een belangrijk actiepunt in de optimalisatie is de 

heraanleg van het openbaar domein. Hiervoor 

wordt ï via een deelovereenkomst tussen de stad 

- provincie/POM en Interleuven ï een ontwerp en 

een subsidiedossier opgemaakt. Aangezien een 

omvangrijk deel van de infrastructuurwerken 

bestaat uit heraanleg van de rioleringen diende er 

goede afstemming te komen met de 

rioolbeheerder. Deze onderzocht in de loop van 

2018 de afkoppelingsmogelijkheden bij de 

bedrijven en hoopt begin 2019 de juiste capaciteit 

van de nodige waterbuffering berekend te hebben. 

 

De POM heeft voor de financiële ondersteuning 

van deze werken een specifieke enveloppe ter 

beschikking gekregen van de provincie en voorziet 

hieruit voor dit project een bedrag van 570.000 

euro. 

RECONVERSIE  REGIO  MACHELEN  ï VILVOORDE 

De Vlaamse overheid engageert zich reeds sedert het begin van de jaren 80 om 

de reconversie van de Vilvoordse regio te ondersteunen. Dit engagement 

vertaalde zich in het reserveren van financiële middelen ten belope van ong. 11 

miljoen euro door de Participatiemaatschappij Vlaanderen (PMV) voor concrete 

projectontwikkelingen in het gebied. De POM brengt hierbij ook nog 1 miljoen 

euro aan. 

 

Het opstarten van (her)ontwikkelingsprojecten in de regio zijn echter steeds langzame 

en complexe trajecten omdat er diverse elementen een rol in spelen.  

 

______________________________________ 
Bedrijventerreinen  - Aarschot 
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De ernstige bodem- en grondwaterverontreinigingen, de bijhorende juridische 

afwegingen inzake verantwoordelijkheden en de financiële implicaties van de 

saneringsoperaties bemoeilijken de ontwikkelingsperspectieven van diverse sites. 

 

Daarnaast is het reconversiegebied gelegen binnen één van de meest gecongesteerde 

gebieden in Vlaanderen. Eender welk (her)ontwikkelingsproject dat zich wil 

manifesteren dient rekening te houden met de mobiliteitsproblematiek. Er dienen dan 

ook bovenlokale initiatieven (zoals de trambuslijn, fietsroutes ed.) genomen te worden 

om aan deze problematiek een antwoord te bieden.  

 

De POM is daarom van bij de start betrokken bij het Strategisch Planproces dat door 

Provincie, stad Vilvoorde en gemeente Machelen opgezet werd met ondersteuning 

vanuit Ruimte Vlaanderen. Binnen het beheerscomité van dit strategisch planproces 

wordt gepoogd om de verschillende initiatieven van de verschillende Vlaamse 

administraties op elkaar af te stemmen en hiermee één richting te bepalen voor de 

herontwikkelingsprojecten. De POM behoudt samen met het beheerscomité een 

overzicht over de verschillende projecten en mogelijke initiatieven. 

 

In de loop van 2018 diende de provincie samen met de stad Vilvoorde, de gemeente 

Machelen en de POM een nieuwe aanvraag in voor de erkenning van het gebied als 

strategisch project. Deze aanvraag werd eind 2018 goedgekeurd door de Vlaamse 

overheid. 

 

  
 

 

______________________________________ 
Reconversie Machelen - Vilvoorde 








































































